



Проект Внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа «город Избербаш»
 

[bookmark: _GoBack]
Данным проектом предлагается:


Внести в Градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки городского округа «город Избербаш» следующие изменения:

1)Основные виды разрешенного использования зоны застройки многоквартирными жилыми домами (4-8 этажей включительно) средней этажности (Ж-3) дополнить видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства».
[bookmark: _Toc385236057]Статью 11.4 Градостроительный регламент зоны застройки многоквартирными жилыми домами (4-8 этажей включительно) средней этажности изложить в следующей редакции:
Кодовое обозначение зоны – Ж3.
11.4.1. Цели выделения зоны:
· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоквартирной жилой застройки средней этажности зон комфортного многоквартирного многоэтажного жилья;
· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;
· размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;
· развитие объектов общественно-деловой застройки в соответствующих среде формах и объемах, не оказывающих негативного воздействия на объекты жилой застройки.
11.4.2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	
2.5Среднеэтажная жилая застройка
3.3Бытовое обслуживание
3.2Социальное обслуживание
3.5.1Дошкольное, начальное и среднее общее образование
3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование
3.4 Здравоохранение
4.1Деловое управление*
4.4 Магазины*
4.6Общественное питание*
1.1Для индивидуального жилищного строительства
	
5.1 Спорт
3.6 Культурное развитие
2.6Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
4.3. Рынки
4.7Гостиничное обслуживание
5.2.1Туристическое обслуживание
4.8 Развлечения
3.4 Здравоохранение
	

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
3.1Коммунальное обслуживание



11.4.3. Объекты видов использования, отмеченных в подпункте 2 настоящей статьи знаком <*>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.
11.4.5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
· предельное максимальное значение коэффициента использования территории земельных участков и коэффициента застройки:
Таблица 7 – Предельное максимальное значение коэффициента использования территории земельных участков и коэффициента застройки
	Этажность зданий
	Коэффициент застройки (%)
	Коэффициент использования   
территории

	5
	30 - 40
	0,5 - 0,9

	6
	26 - 36
	0,5 - 1,0

	7
	14 - 25
	0,6 - 1,0

	8
	13 - 25
	0,6 - 1,1



· максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков – 8 этажей;
· максимальная высота зданий для жилых домов от уровня земли до верха плоской кровли - не более 35 м; до конька скатной кровли - не более 39,5 м, максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельного участка не устанавливается. Общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством;
·  максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - V.
11.4.6. При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов часть требуемых настоящими Правилами придомовых озелененных пространств (до 30% их площади) может быть выделена для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования при наличии градостроительного обоснования.

2)Основные виды разрешенного использования коммунально-складской зоны (П-2) дополнить видом разрешенного использования «для ведения личного подсобного хозяйства».
[bookmark: _Toc385236065]Статью 11.12 Градостроительный регламент коммунально-складской зоны изложить в следующей редакции:
Кодовое обозначение зоны – П2.
11.12.1. Цель выделения зоны - формирование комплексов производственных, коммунально-складских предприятий, складских баз не выше V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов.


11.12.2.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	6.3Легкая промышленность
6.4Пищевая промышленность
6.6Строительная промышленность
6.7 Энергетика
6.8 Связь
6.9 Склады
1.2 Для ведения личного подсобного хозяйства
	4.4 Магазины
4.6Общественное питание
3.4 Здравоохранение
3.3Бытовое обслуживание
8.3Обеспечение внутреннего порядка
7.2Автомобильный транспорт
5.1 Спорт
	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
3.1Коммунальное обслуживание




3) 2)Основные виды разрешенного использования производственной зоны (П-1) дополнить видом разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка».
Статью 11.11 Градостроительный регламент производственной зоны изложить в следующей редакции:
Кодовое обозначение зоны - П1.
11.11.1. Цель выделения зоны - формирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз II, III, IV, V классов опасности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание объектов различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.
              11.11.2.  Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	6.1 Недропользование
6.2.1 Автомобилестроительная промышленность
6.3 Легкая промышленность
6.3.1 Фармацевтическая промышленность
6.4 Пищевая промышленность
6.6 Строительная промышленность
6.7 Энергетика
6.8 Связь
6.9 Склады
8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
2.5Среднеэтажная жилая застройка


	4.9 Обслуживание автотранспорта
6.5 Нефтехимическая промышленность
11.3 Гидротехнические сооружения
7.5 Трубопроводный транспорт
4.4 Магазины
4.2 Объекты торговли(торговые центры, торгово-развлекательные центры(комплексы)
12.2 Специальная деятельность
7.1 Железнодорожный транспорт
7.2 Автомобильный транспорт


	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
3.1 Коммунальное обслуживание
4.6 Общественное питание
3.4 Здравоохранение
3.3 Бытовое обслуживание




